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La ubicacion perfecta

Culmia EL Forti de Denia es un complejo residencial situado en una de
las zonas mas atractivas del casco urbano de la ciudad de Denia, en la
provincia de Alicante. Se trata de la capital de la comarca de La Marina
Alta, también conocida como "“Marquesado de Denia”

Sus mas de 20 km de costa, con playas de arena fina y calas de aguas
cristalinas, ademas de su proximidad a las Islas Baleares y la riqueza
medioambiental del Parque Natural del Montg6, han convertido a
Denia en un referente turistico del Levante espafol.

Ofrece todo tipo de equipamientos y servicios, desde supermercados,
restaurantes y colegios a farmacias, centro de salud y hospitales. Se
encuentra a tan solo dos minutos andando de la nueva estacion de
tren, a 5 del Club Nautico de Denia y a 7 del puerto maritimo.

El camino hacia tu nueva vida se inicia en Culmia EL Forti de Denia.
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The perfect location

Culmia El Forti de Denia is a residential complex located in one of the
most attractive areas of Denia city’s centre, in the province of Alicante.
It is the capital of the conmarca of La Marina Alta, also known as the
“Marquesado de Denia”

Its more than 20 km of coastline, with fine sand beaches and crystal-
clear water coves, as well as its proximity to the Balearic Islands and
the environmental richness of the Montgo Natural Park, have made
Denia a renowned tourist destination on the Spanish Levante.

It offers allkinds of amenities and services, ranging from supermarkets,
restaurants and schools to pharmacies, a health centre as well as
hospitals. It is just two minutes’ walk from the new train station, five
minutes from Denia’s Nautical Club and seven minutes from the port.

The journey to your new life starts in Culmia El Forti de Denia.
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Un paraiso en la Costa Blanca
Denia

Denia es una ciudad costera ubicada en la provincia de Alicante, en la Comunidad Valenciana,
Espana. Es conocida por su rico patrimonio historico, cultura vibrante, deliciosa gastronomia y
fantasticas zonas naturales.

La ciudad cuenta con un castillo de origen romano que ha sido remodelado y reconstruido a
lo largo de los siglos. El castillo de Denia se encuentra en la cima de una colina y ofrece vistas
impresionantes del puerto y del Mediterraneo.

Su gastronomia es famosa por su deliciosa paella y su gran variedad de platos de pescado
y marisco fresco. Ademas, la ciudad cuenta con una ruta de tapas Yy una gran variedad de
restaurantes con estrellas Michelin. Es por ello por lo que, este ano 2023, ha sido nominada al
mejor destino gastronémico nacional.

Denia posee un clima privilegiado con mas de 300 dias de sol al afo, es un lugar ideal tanto para
vivir como para pasar una estancia agradable en cualquier época del afno.

iterraneo, se convierte en

A paradise on the costa blanca
Denia

Denia is a coastal town in the province of Alicante, in the Valencian Community, Spain.
It is known for its rich historic heritage, vibrant culture, delicious cuisine and fantastic
natural areas.

The town has a castle of Roman origin that has been remodelled and rebuilt over the
centuries. Denia castle is at the top of a hill and has impressive views of the port and
the Mediterranean.

Its cuisine is famous for its delicious paella and wide variety of fresh seafood and fish
dishes. The town has a tapas route and a wide variety of restaurants with Michelin
stars. That is why, in 2023, it has been nominated for the best national gastronomic
destination.

Denia has a privileged climate with over 300 sunny days a year; it is an ideal place both
to live and to have a pleasant stay at any time of year.

Known for its beautiful, white sandy beaches and its Mediterranean climate, it becomes
 perf blace to live and enjoy yourself. As well as its beaches, it has a leisure

Costa Blanca. From here
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Denia presume de numerosas rutas verdes para disfrutar de deportes como
pueden ser el ciclismo, senderismo, etc. Una de las mas famosas es la subida
al Montgdé, montafa desde la que se puede ver una panoramica increible de
toda la costa norte.

Para disfrutar de un dia de compras, a 15 minutos de la ciudad se encuentra
El Portal La Marina, un distrito con todo tipo de comercios donde se puede
disfrutar de un dia en familia o con amigos.

Denia boasts numerous green routes to enjoy sports such as cycling, walking,
etc. One of the most famous is the ascent to Montgo, a mountain from which an
incredible panoramic view of the whole north coast can be seen.

Shopping can be enjoyed at El Portal La Marina just 15 minutes from the town.
This district has all kinds of businesses and can be enjoyed-on a day out with
friends or family
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Sin fronteras

Culmia El Forti de Denia cuenta con excelentes comunicaciones que te
permitirdn moverte tanto por el interior de la ciudad como por las diferentes
localidades y comunidades con gran facilidad.

La promocion cuenta con varias paradas de autobuses de diferentes lineas.
Entre ellas, se encuentran las lineas 2, 3, 4 y 7, que conectan diferentes zonas
de la ciudad. Encontraras a tan solo 13 minutos el casco antiguo de Denia.

Si lo que prefieres es salir de la ciudad, podras ir a la estacion de tren que
se encuentra a 2.5 km (a escasos 2 minutos caminando) o a la estacién de
autobuses a 2 km yvisitar las diferentes localidades y comunidades de Espana.

No borders

Culmia El Forti de Denia has excellent communications that will allow you to
move around the town centre as well as the different localities and communities
with great ease.

The development has several bus stops for different lines. Among them are lines
2, 3,4 and 7, which connect different parts of the town. It is just 13 minutes from
the old town of Denia.

If you prefer to leave the town, you can go to the train station 2.5 km away (just a
2-minute walk) or the bus station 2 km away and visit the different localities and
communities of Spain. The TRAM railway connects many of the neighbouring
coastal villages, such as Calpe, Altea, EL Albir, Benidorm and Villajoyosa, as far as
the city of Alicante.

La linea de Tram conecta con muchos de los pueblos costeros vecinos, como
son Calpe, Altea, EL Albir, Benidorm y Villajoyosa, llegando hasta la ciudad de
Alicante.

Culmia Forti de Denia se encuentra perfectamente comunicada gracias a la
Autovia del Mediterréneo (A-7), que une la ciudad de Barcelona con Algeciras.
Podras viajar hacia el norte hasta Valencia o hacia el sur hasta Malaga y
mas alla. Ademas, a aproximadamente 100 km de distancia se encuentra el
Aeropuerto de Alicante-Elche y a 115 km el Aeropuerto de Valencia, ambos
con vuelos nacionales e internacionales.

Culmia Forti de Denia is perfectly connected thanks to the Mediterranean
motorway (A-7), which joins Barcelona with Algeciras. You can travel northwards
to Valencia or southwards to Malaga and beyond. Approximately 100 km away
there is also the Alicante-Elche airport and 115 km away is Valencia airport, both
with national and international flights.



CULMIA

Tu nuevo hogar Your new home

Culmia El Forti de Denia consists of 35 multi-family
properties and 35 garage places in the basement. 2 and 3
bedroomed properties with a terrace. The ground floor flats
have their own private garden.
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Culmia ELForti de Denia consta de 35 viviendas plurifamiliares
y 35 plazas de garaje en planta sétano. Viviendas exteriores
de 2 y 3 dormitorios con terraza. Las plantas bajas disponen
de su propio jardin privado.
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En Culmia hacemos de tu comodidad nuestra prioridad. At Culmia we make your comfort our priority.
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Calidad y confort

La luz natural inundara todas las estancias de tu hogar a través de los
grandes ventanales. Ademas, el confort quedara asegurado gracias al
doble acristalamiento con cdmara de aire tipo Climalit que favorece el
aislamiento, tanto térmico como acustico.

Las viviendas cuentan con pavimentos de baldosa de gres porcelanico en
banos y cocinas, gres antideslizante en terrazas y pavimento laminado
imitacién madera en el resto de (a vivienda para aumentar la sensacion
de calidez en tu hogar.
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Quality and comfort

Every room in your home with be flooded with natural light, thanks to its large
windows. In addition, your comfort will be guaranteed thanks to then Climalit
double glazing with an air chamber which aids both thermal and acoustic
insulation.

The properties have porcelain tile floors in the bathrooms and kitchens, non-
slip stoneware on the terraces and imitation wood laminated flooring in the
rest of the property to enhance the feeling of warmth in your home.

CULMIA




El Forti
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Las cocinas estan perfectamente equipadas
- con horno y placa vitroceramica - y
realizadas con materiales de gran calidad
-como las encimeras tipo Silestone o los
fregaderos de acero inoxidable-.

The kitchens are perfectly equipped
with an oven and vitroceramic hob
and made with high quality materials
such as the Silestone worktops and
stainless steel sinks.

e e —

e

e

Y




— R T e

Un espacio para todos

Las zonas comunes son, sin duda, el punto de inflexion para hacer
de un dia cualquiera un motivo para compartir y disfrutar.

La piscina comunitaria con solarium permite que tanto nifios como
adultos pasen los meses de calor de la forma mas agradable y
refrescante posible.

Tu vivienda se convertira en el lugar ideal donde desarrollar tu
vida sin preocupaciones, con la combinacién perfecta entre zonas
comunes, lugar tranquilo y desarrollo urbano.

NN

Piscina Comunitaria Solarium
Swimming Pool Solarium

A space for everyone

The common areas are, without a doubt, exceptional spots to make
any day a reason to share time and enjoy the company of others.
The communal pool with sun deck allows both children and adults
to spend the warm months in the most pleasant and refreshing way
possible.

Your property will become the ideal place to enjoy living your life
without any worries, with the perfect combination between the
communal areas, a quiet place as well as an urban development.

CULMIA



Aspectos destacados

Calificacion energética

Cuando quieres disfrutar de tu hogar, es necesario asegurarse
de que el exterior no influya en tu bienestar. Por eso hemos
dotado a estas viviendas de un sistema de aislamiento
continuo de la fachada, evitando asi la pérdida o el incremento
de temperatura en el interior.

Los edificios cuentan con paneles solares comunitarios para
la produccion de agua caliente sanitaria, reduciendo con ella
el gasto y ayudando al medio ambiente. La climatizacion
frio-calor funciona mediante un sistema de conductos en falso
techo y rejillas en las distintas estancias.

Nuestras viviendas presentan una Calificacion Energetica B,
tanto en consuma de energia como en emisiones.

La calidad, el disefo y el ahorro estan asegurados en Culmia
El Forti de Denia.

CALCULADORA
ENERGETICA

Outstanding features

Energy Certification

When you want to enjoy being at home, you need to make sure
that the outside world does notinfluence your well-being. That's
why we have equipped these properties with the continuous
insulation system in-the facades, thus preventing a:loss or
increasein the inside temperature.

The buildings have community solar panels for the. production
of domestic hot water, which reduces spending and helps the
environment. The hot-cold climate control . equipment works
using a duct systern in the false ceiling with vents in each of the
rooms.

Our properties have a B-rated Energy Certification, For both their
energy consumption and their emissions.

Quality, design and savings are guaranteed at Culmia El Forti de
Denia.

AHORRO EN EMISIONES AHORRO EN CONSUMO AHORRO ECONOMICO e’
EMISSION SAVINGS CONSUMPTION SAVINGS ECONOMIC SAVINGS i A "

18.229 kWh/afo 1.478€/amo0

27 arboles/afo*

# .

» 1
Este calculo constituye una estimacion meramente ilustrativa realizada a partir de los datos aportados por:el usuario. En ninglin case.debe.entenderse como' una valoracion exacta, ya que podria variar en fancion de los prodictos contratados a la comercializedbra deénergia’glegida, Culmia no dispone de esa informacién ni
se encuentra vinculada a las comercializadoras de energia, por Lo que los resultados proporcionados por esta.herramienta no constituyen en ningun caso Una oferta contractual ni implican en modo alguno la autorizacién de ninguna gperacion, ni el establecimiento dé un compromiso Q vinculo legal. Ademds, es posible que las
estimaciones proporcionadas no hubieran tenido en consideracion otros gastos adicionales o pago de'impuestas. : g . . 4
Esta comparativa esta realizada en base a una vivienda de 30m? y respecto a Calificacion Energética E s ?

*Las emisiones de CO, serfan las equivalentes a lo que absorberian 27 arboles de tamafio medio en un afe;

This calculation is a purely illustrative estimate carried out from the data provided by the user. Under no circumstances should it be-dnderstood as an exactvaluation, given that it may vary depending on the products contracted with the chosen energy supplier: Cdlia does net have that information and it is nat lifiked to any energy suppliers.
Therefore, under no circumstances do the results provided by this tool constitute a contractual offer or imply the:authorisation of any, oberat/‘on, or the establishment of 3 commitment or be legally binding in any'way. In addition, it is possible that the'estimatés provided may not have taken into account any additional expenses or tax payments.
This comparison is made based on a 90 m? property with an Energy class E rating. 3 -
*The CO, emissions would be equivalent to what 27 average-sized trees would'absorb in.one gear.
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Sistemas pasivos

Se aplica al edificio una configuracion formal y soluciones
constructivas para evitar al maximo la pérdida de calor eninvierno
y la entrada de calor en verano.

1. Ventilacién e iluminacién natural en viviendas segun planos y
tipologlas.

2. Protecciones solares mediante persianas en dormitorios.

3. Carpinteria con rotura de puente térmico, y doble
acristalamiento con camara de aire sellada herméticamente, que
ofrece un destacado confort térmico y acustico.

4. Fachadas de revestimiento continuo combinado con ladrillo
caravista, Y trasdosado autoportante de yeso laminado con
aislamiento térmico y acustico.

Passive systems

Constructive solutions are applied to the configuration of the shape
of the building to prevent heat loss to a maximum in the winter and
heat coming into the homes in the summer.

1. Ventilation and natural lighting in properties according to layouts
and property types.

2. Solar protection through blinds in the bedrooms.

3. Carpentry with thermal bridge breaks and double glazing with a
hermetically air sealed chamber, offering outstanding thermal and
acoustic comfort.

4. Continuous cladding facades combined with face brick and self-
supporting plaster laminate with thermal and acoustic insulation.

Sistemas activos

El edificio dispone de una instalacién de elementos para producir la energia
necesaria para conseguir la temperatura de confart, asi como para producir el
agua caliente sanitaria.

1. Produccion de refrigeracion y agua caliente sanitaria. En este proyecto se ha
previsto:

- Instalacion de paneles solares comunitarios para la produccion de agua caliente
sanitaria, mejorando la eficiencia energética del edificio.

- Instalacién de termo eléctrico para el apoyo de la produccion de agua caliente
sanitaria.

- Instalacién completa de aire acondicionado frio-calor mediante sistema de
conductos en falso techo y rejillas de impulsiéon y retorno en estancias. Equipo
interior en falso techo de uno de los banos y equipo exterior en cubierta del
edificio.

2. Dispositivo de regulacién y control. Previsto termostato en salon para
instalacion de Aire Acondicionado frio/calor.

3. Ventilacién mecanica mediante un sistema individualizado de simple flujo con
control higrorregulable y sistema de microventilacion en la carpinteria exterior.
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Active systems

The building has elements installed to produce the necessary energy to achieve a
comfortable temperature, as well as to produce domestic hot water.

1. Cooling and domestic hot water production. Included in this project are:

- Community solar panels to produce domestic hot water, improving the building’s
energy efficiency.

- Installation of an electric boiler to support the production of domestic hot water.

- Complete installation of a hot-cold air conditioning system through a system of
ducts in a false ceiling and supply and return air vents in the rooms. Interior

equipment in the false ceiling of one of the bathrooms and exterior equipment on
the building’s roof.

2. Regulation and control device. Thermostat in the living room for the hot-cold air
conditioning climate control system.

3. Mechanical ventilation by means of an individualised single-flow system with a
hygro-adjustable control and micro-ventilation in the exterior carpentry.

21
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Destino Sostenible

En este camino avanzamos juntos Y por eso, desde
Culmia, trabajamos para crear entornos respetuosos
con el medioambiente.

Destino Innovacion

Podria ser la segunda parada de nuestra ruta. Somos una
promotora que nace del cambio, que apuesta por Lo distinto sin
perder las caracteristicas esenciales del que sera tu hogar.

Destino Experience

Aqui damos luz a tu destino, un camino que si lo sigues con
nosotros Nos encargaremos de que sea hacia tu nuevo hogar.

iDéjanos tus
estrellas, queremos
saber tu opinion!
Please rate our
services, we want to
know your opinion!

jDescargate aqui
nuestras guias!

Download our
guides below.

Si tu casa fuera una
cancion ;como sonaria?
If your home were a

song, what would it
sound like?

jEscichanos aqui!
Listen to us here!

AlA



Quiénes somos

Somos una plataforma residencial de gestion de
proyectos inmobiliarios lider en Espana con una
propuesta innovadora de gestion integral que aplica a
todas las fases de desarrollo de una vivienda.

Nuestro plan estratégico cuenta con tres grandes ejes
de negocio: vivienda de compraventa (BTS), vivienda
en alquiler (BTR) y vivienda asequible. Desarrollamos
soluciones residenciales preparadas para responder a
la evolucién de las necesidades de nuestros clientes.

Desde 2013 hemos entregado mas de 6.000 viviendas
en todo el territorio nacional. Contamos con un plan
de inversién en sectores estratégicos ubicados en las
principales ciudades de Espana.

Actualmente, formamos un equipo multidisciplinar y
experimentado en el ambito del real estate que integra
alrededor de 150 profesionales repartidos por 10
delegaciones en toda Espana.

Conoce mas
sobre nosotros

Learn more
About us

Who we are

We are a leading residential property project management
platform in  Spain with an innovative proposal for
comprehensive management that applies to all the phases of
a property’s development.

Our strategic plan has three main business areas: build-to-sell
(BTS), build-to-rent (BTR) and affordable housing. We develop
residential solutions designed to respond to the evolution of
our customers’ needs.

Since 2013 we have built more than 6,000 homes across
Spain. We have an investment plan in strategic sectors located
in Spain’s main cities.

Now, we are made up of a multi-disciplinary and experienced
team in the property field composed of around 150
professionals distributed throughout 10 delegations in the
whole country.

Comienzo actividad de
promocion inmobiliaria
de Banco Sabadell.

2013

Tenemos una historia que contar

Primeras promociones residenciales
desarrolladas por la promotora en
Barcelona: Sancho de Avila 15 (Sant
Marti) y Mestre Nicolau (Sarria-St
Gervasi).

2016

A finales de 2018 se
produce la separacién de la
actividad comercializadora de
3 promotora.

CULMIA
2020
n

Concesion de Plan Vive

Consolidacién de la
estructura promotora
de Banco Sabadell.

2013

Inicio prestacién de
Servicios promocion
delegada.

SDIN residencial deja de formar
parte del Banco Sabadell y pasa

a llamarse CULMIA.
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El Forti
de Denia

CULMIA

Avenida Joan Fuster, 13
03700 - Denia, Alicante.

CULMIA

Este documento ha sido elaborado a partir de un proyecto basico y, en consecuencia, puede sufrir modificaciones por requerimientos técnicos y/o a instancia de las administraciones publicas competentes. Asimismo, toda la informacién grafica (imagenes, mobiliario y su distribucion, etc.) tiene una
finalidad puramente comercial y, por tanto, su caracter es informativo y orientativo, careciendo de valor contractual y/o precontractual. A los efectos oportunos, el Promotor manifiesta que su actuacion se adecua y adecuara a las disposiciones previstas en el Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de
Ordenacion de la Edificacién. Asi, las cantidades entregadas por el/los Comprador/es a cuenta del precio durante la edificacion, junto con los intereses legales correspondientes, se garantizaran por el Promotor mediante aval bancario emitido por una entidad de crédito debidamente autorizada, y
seran depositadas en una cuenta especial abierta por el Promotor. Los estatutos de la futura comunidad de propietarios serdn entregados al comprador con anterioridad a a firma de la escritura de compraventa.



